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摘      要  ：  �老龄化社会快步到来，适老化改造是建筑装修的核心研究方向，适老化改造关联设计和施工技术的创新，以给老年人

打造更安全、便捷、舒适的居住环境为目标，分析国内外适老化改造案例，研究无障碍设计、安全保障、智能化技术

等关键技术的落地，说明适老化改造能有效优化老年人生活质量，同步测评改造效果，同时点明现存的基础设施老

化、施工质量参差不齐等问题，适老化改造需进一步落实标准化、智能化和个性化设计，拉动建筑行业可持续发展和

老年群体生活水平提高。
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Abstract  :  � With the rapid advent of an aging society, aging-friendly renovation has become a core research 

direction in architectural decoration. This renovation involves innovations in design and construction 

techniques aimed at creating safer, more convenient, and comfortable living environments for the 

elderly. By analyzing domestic and international aging-friendly renovation cases, this study explores 

the implementation of key technologies such as barrier-free design, safety measures, and intelligent 

technologies. It demonstrates that aging-friendly renovation can effectively enhance the quality of life 

for the elderly, while simultaneously evaluating the effectiveness of these renovations. The study also 

highlights existing issues such as aging infrastructure and inconsistent construction quality, emphasizing 

the need for further standardization, intelligent, and personalized design in aging-friendly renovations 

to drive sustainable development in the construction industry and improve the living standards of the 

elderly population. 
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引言

全球老龄化问题越发严峻，怎样提升老年人居住环境，已成为社会各界普遍关注的话题，老年个体身体机能渐渐退化，传统居住环

境难以适配他们逐步提高的需求，适老化改造是破解这一问题的关键，持续探索适老化设计原则、关键技术和施工方法，可给老年人创

设更安全便捷的居住空间。采用无障碍设计、智能化辅助设施及安全保障技术，还可提升居住环境舒适度，还能切实降低事故出现次

数，改造环节还面临不少难题，比方老旧小区基础设施改造难度高、材料选用不恰当等问题，找寻适老化改造的技术路径及优化方案，

是提升老年人生活质量的急切需求。

一、适老化改造的设计原则与要求

（一）老年人居住需求分析

老龄化社会不断加剧，老年人对居住环境的需求慢慢改变，

按照《老年人居住环境设计规范》，最主要的难题是老年人身体

机能退化、感知能力下降、行动不便及突发健康问题，居住环境

设计要全面顾及老年人身心特点，从数据分析出发，65岁以上人

群中，约70%老人有视力、听力、运动能力等方面的不同程度障

碍，这要求室内设计具备更高的舒适程度和可达性。

依空间排列逻辑，老年群体常需更大活动空间，尤其涵盖卧

室、厨房和浴室等空间，聚焦老年人行动不便难题，恰当的通道宽

度、无障碍设施的设置至关关键，《住宅设计规范》（GB 50096-

2011）清晰指明，门的最小宽度定为900毫米，方便轮椅或助行器

通行，地面材料应选防滑、柔软的材质，减少跌倒风险。
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（二）适老化设计的核心原则

适老化设计的核心原则，重点是提升老年人居住的安全性、

舒适性和便捷性，《老年人居住环境设计规范》明文规定，适老化

设计需从以下几方面落实：增进空间可达性、加强安全防护、增

设智能辅助、考量老年人心理诉求，依照《建筑设计防火规范》，

供老年人居住的建筑设计需突出消防安全，要设置紧急报警装

置，保障通道顺畅，保障紧急状况出现时快速撤离。

适老化设计要保证老年人日常各类事务办理顺畅，要把厨房

工作台、浴室做成可调节高度的样式，便于老年人按需调整，开

展照明设计环节，要兼顾老年人视力下降的特点，供给充足且均

匀的光源，依照《建筑照明设计标准》，室内照度需维持300-

500lx，特别覆盖厨房、浴室等功能区 [1]。

（三）适老化设计中需要考虑的特殊因素

进行适老化设计环节中，需重点留意老年人的生理变化和心

理需求，生理变化包含肌肉力量衰退、骨密度下降、平衡感减弱

等，对居住环境要求进一步提高，开展设计要优先落实无障碍

设计，浴室和卫生间需设计为无障碍淋浴间，地面采用防滑建

材，加装扶手这类安全设施，按照《建筑设计无障碍设计规范》

（GB50763-2012）的要求，浴室要安装高度≥1.1米的扶手，扶

手需具备充足承重能力，保障老年人使用时的安全。

看心理需求层面，老年人更看重居住环境的亲切感和舒适

感，室内色彩设计应避开刺眼度过高的颜色，建议采用柔和暖色

调，打造温暖的家庭环境，空间布局应力求简洁，减少杂乱物品

堆积，防止引发老年人焦虑，需重视室内空气质量，设计需保障

足量通风及适配温湿度，让老年人在舒适环境生活 [2]。

二、适老化改造的关键技术

（一）无障碍设计技术

适老化改造的核心技术包含无障碍设计技术，力求保障老年人

在家中无障碍活动，按照《建筑设计无障碍设计规范》，无障碍设

计规定所有公共建筑和住宅都要配备无障碍通道和设施，门的最小

宽度应设为900毫米，才能保障轮椅或助行器顺畅通行，地面材料

选防滑、坚固且柔软的材质，防范因摩擦力欠缺引发跌倒事故。

浴室和厨房等关键空间要做特殊设计，参照《住宅设计规

范》，无障碍淋浴间需采用地面与周边地面齐平的设计，阻止水流

外漏 降低跌倒概率，卫生间空间里，应配备符合恰当高度和承重标

准的扶手，至少配2个扶手，扶手须承受150公斤拉力，设计电梯

和楼梯，电梯按钮高度需设定为80-120厘米，适配老年人操作。

（二）安全性保障技术

老年人的行动能力、反应速度相对迟缓，安全性保障技术是

适老化改造的关键，《建筑设计防火规范》（GB50016-2014）明

确，老年居住建筑需设置紧急疏散通道和合格消防设施，尤其针

对高层建筑，楼梯间要装防烟楼梯，且需设置清晰的疏散指示标

识，保障火灾等紧急情形下快速撤离。

应用防滑地面材料是安全保障的关键，卫生间、厨房、走廊

等区域要采用高摩擦力地面材料，参照《住宅建筑设计规范》，浴室

地面防滑系数需满足0.6以上要求，厨房地面超0.5，切实降低滑倒概

率，扶手、栏杆安装有严格标准，扶手需设置在老年人可轻松抓握的

高度，表面得备恰当的防滑纹路，提升抓握力与防跌倒性能 [3]。

（三）智能化辅助技术应用

适老化改造里，智能化辅助技术应用的重要性持续提升，技

术持续进步，智能家用产品能显著改善老年人的居住体验与生活

质量，智能灯光系统借助传感器自动察觉老年人活动，自动调整

照明亮度，规避光线偏暗或过强引发的不适，按照《智能家居技

术标准》，智能家居系统控制设备应具备低能耗、高效能特性，

还完全贴合老年人日常活动需求。

智能健康监测系统也属于智能辅助技术的组成部分，诸如智

能手环、床垫传感器，这类设备可实时监测老年人健康状况，特

别是心率、血压、体温这类关键数据，依托无线网络把数据传送

至家庭护理人员或医生端，第一时间接收健康预警提示，智能床

垫可监测老年人睡眠状态，告知护理人员留意对象是否有翻身困

难、呼吸暂停等健康问题，智能家居配套的远程监控系统可提升

老年人的安全防护水平，让家属或护理人员实时掌握老年人的居

住状态，即刻响应突发状况 [4]。

三、适老化改造施工技术与实施要点

（一）施工流程中的特殊要求

适老化改造的施工流程必须严格执行一系列标准和技术要

求，保障施工质量与老年群体居住环境安全，依照《建筑施工安

全技术规程》，施工前要做全面安全评估，筑牢建筑结构和设施

的安全防线，实施适老化改造行动，施工团队须对现有建筑实施

精准测量和分析，保障新设施安装合理，浴室和厨房的无障碍设

计要做精准空间核算，保证扶手、淋浴区和坐便器等设施排布合

理妥当，符合人体工程学规范。

开展施工阶段，需保障通道通行无阻，不让施工干扰老年人

日常起居，运用设备需保障设备稳定和安全，尤其实施高空作业

或操作重型机械，要落实严格的防护措施，按照《建筑施工安全

检查标准》，施工场地应设明显警示标志，定期排查施工设备安

全状态，筑牢工人和居民安全防线 [5]。

（二）适老化改造中的材料选择与应用

适老化改造里材料选择作用重大，按照《建筑设计防火规

范》，适老化改造应挑选不易燃、无毒、环保的建筑材料，保障

老年人居住安全舒适，地面材料要有防滑特性，常用防滑材料有

陶瓷砖、PVC地板、橡胶地垫等，这些材料的防滑系数需达0.6以

上，尤其像浴室、厨房这类高湿度环境，防滑系数需≥0.8。

适老化改造选门窗材料，要保障好用又安全，门的开启力

不得超过35N，便于老年人轻松开启，符合《住宅设计规范》

（GB50096-2011）的要求，需将窗户把手设计成好抓握的形态，

另外必须避免使用有尖锐边角的物品，减少受伤概率，墙面材料

选抗菌、易清洁的涂料或壁纸即可，抑制细菌滋生，保障室内空

气清爽。

（三）施工安全与质量控制



Copyright © This Work is Licensed under A Commons Attribution-Non Commercial 4.0 International License. | 021

适老化改造中，施工安全是必须重视的核心要点，施工开展

阶段，施工人员须佩戴符合标准的安全防护装备，诸如安全帽、

防护眼镜这类，筑牢人身安全防线，按照《建筑施工安全检查标

准》，施工现场需配专门的安全负责人，承担现场安全管理工作，

定期进行安全巡检，防范设备老化或施工不当引发的安全隐患。

质量把控环节，全部施工材料和工艺均需符合国家标准，施

工全程落实严格质量检验，材料进场前，所有材料均需检验，保

证它契合《建筑工程施工质量验收规范》（GB50300-2013）的要

求，施工收尾后，要对改造项目做严格验收，涵盖扶手、门窗的

稳定性，检查地面防滑性能等，保障所有设施达标适老化改造规

范，保障老年人居住安全与便利 [6]。如表1所示。   

表1       适老化改造施工标准与实际应用数据表

项目 标准要求 实际应用

门宽 ≥900mm 900mm

地面防滑系数 ≥0.6（普通区域） 0.8（浴室、厨房）

扶手承重能力 ≥150kg 150kg

灯光照度 300-500lx 350lx（厨房、浴室）

窗户开启力 ≤35N ≤35N

四、案例分析与适老化改造的实际应用

（一）国内外适老化改造案例分析

国内外适老化改造应用呈现多种形态，已有精准匹配的小规

模改造，也包含整片式大型住宅区改造，国外适老化改造的设计

与技术应用发展成熟，德国实施老年住宅改造，一般采用无障

碍设计标准，维护老年人生活便捷安全，德国政府借助 "Age-

friendly Homes"项目推进适老化住宅改造，特意强调要采用无障

碍通道、智能化控制和定制家具，德国已有30%的住宅完成适老

化改造，尤其要抓好浴室和厨房设计，配备无障碍淋浴间及可调

节高度工作台。

近年老龄化问题日趋严峻，各大城市推进适老化改造，北京市

2018年实施“老年友好型小区改造计划”，计划实施增添无障碍设

施、提升公共空间安全等级等举措，为部分老旧小区开展适老化升

级，完成改造后的示范小区内，门宽普遍超900毫米，浴室地面用

防滑材料铺设，配套智能照明系统，能随室内活动自动调控亮度，

这类调整有效强化了老年人的居住舒适度和安全体验 [7]。

（二）适老化改造效果的评估

适老化改造效果评估一般从居民满意度调查、生活质量提升

幅度、安全事故发生率三个维度开展，依照《老年人居住环境设

计规范》，降低老年人因行动不便引发的跌倒事故，相关统计显

示，做完适老化改造的住宅，老年人跌倒事故出现比例减少约

40%，以北京某小区作例，入住改造后住房的老年人说，门宽与

无障碍通道设计提升他们的出行便利程度，尤其在搬运物品和外

出期间，大幅降低摔倒风险。

除开安全性升级，适老化改造提升了老年人居住体验，改造

后的住宅大多拓展出更大活动空间，智能家居系统的接入可给老

年人生活增添便利，智能照明和智能温控系统为老年人减轻了照

明和室温调节的困扰，给改造后的老年人生活质量做评分，90%

以上的老年人反馈居住环境舒适度大幅改善 [8]。

（三）存在的问题与解决方案

适老化改造工作虽已达成诸多阶段性目标，但落地应用的实

际推进中，仍有诸多亟待攻克的实际难题，部分老旧小区基础设

施老化破损问题明显，改造施工难度极高，特别针对那些建成年

限久、基础条件原本就薄弱短缺的区域，改造得投入大量人力、

物力和财力，还被原有建筑结构先天不足约束，改造效果往往不

能立刻见效。参照《住宅设计规范》（GB50096-2011）相关技术

标准，诸多老旧小区的初始建造标准远不满足现代适老化居住的

要求，改造时既要更新管线，也要优化功能。

另一项突出问题是改造材料和施工质量参差不齐，若干地区

改造项目内，受成本控制压力制约，有施工单位未按适老化改造

技术标准严格执行，尤其聚焦地面防滑处理、扶手承重性能、无

障碍坡道坡度等关键安全指标，出现不合格情形，为老年人居住

安全留下隐患。为有效化解这些问题，相关部门需进一步加大政

策扶持 提升资金投入强度，提速健全适老化改造的行业标准和技

术规范，推进改造工作往标准化、精细化走。

五、结语

针对适老化改造设计与施工技术展开研究，不难发现适老化

改造对提升老年人居住安全性、舒适性和便利性作用显著，老龄

化社会日渐形成，适老化改造已是刚需社会需求，尤其在无障碍

设计、安全保障和智能化技术应用上收获明显进展，抓好适老化

改造的标准化建设与技术创新，是提升改造效果的核心，深化优

化老年人群居住环境，优化他们的生活品质。  
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