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摘      要  ：  �在城市化从增量扩张转向存量提质的关键阶段，城市更新成为提升城市品质、满足人民美好生活需求的核心路径。景

观规划作为城市更新的重要载体，不仅承担着生态修复、空间美化的基础功能，更在激发片区经济、社会、文化活力

中发挥着关键作用。本文基于“人民城市”理念与系统规划思维，结合国内外城市更新实践案例，从景观规划的核心

原则、策划要点出发，探索生态赋能、文化激活、业态融合、治理协同四大活力激发路径，为存量时代城市更新景观

规划提供理论参考与实践借鉴 .
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Abstract  :  � As urbanization transitions from quantitative expansion to qualitative enhancement of existing assets, 

urban renewal has become the cornerstone for elevating city quality and fulfilling people's aspirations 

for a better life. Landscape planning, as a pivotal component of urban renewal, not only fulfil ls 

fundamental ecological restoration and spatial beautification functions but also plays a pivotal role in 

revitalizing regional economies, societies, and cultures. Grounded in the "People's City" philosophy and 

systematic planning approaches, this study examines domestic and international urban renewal case 

studies. Starting from the core principles and key considerations of landscape planning, it explores 

four vitality-boosting pathways: ecological empowerment, cultural activation, industrial integration, 

and collaborative governance, providing actionable insights for the era of existing assets. The urban 

renewal landscape planning provides theoretical reference and practical reference.
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引言

党的二十大报告明确提出“实施城市更新行动，打造宜居、韧性、智慧城市”，2025年《关于持续推进城市更新行动的意见》强调

规划引领、系统观念与以人民为中心的思想，为城市更新指明方向。全球城市化率突破56%，我国城市发展进入存量优化阶段，内城衰

退、历史街区活力不足、老旧社区配套滞后、工业遗存闲置等问题凸显。景观是城市空间的“生态纽带”与“文化载体”，其规划质量

直接影响城市更新综合效益，既关乎人居环境改善，更决定片区资源转化、社会网络重构与经济活力提升。

当前城市更新景观规划存在诸多误区：部分项目重形式轻功能，将景观改造等同于绿化与立面美化，忽视群众需求；一些实践缺乏

系统思维，景观规划与产业、文化、治理脱节，导致更新即闲置 ,还有项目过度商业化，破坏烟火气与历史文脉。因此，以科学景观规

划实现生态修复、文化传承、功能提升与活力激发的有机统一，成为城市更新亟待解决的课题。本文结合南京老城南、成都玉林东路、

德国多特蒙德等案例，探索城市更新景观规划核心逻辑与片区活力激发路径。
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一、城市更新景观规划的核心原则

（一）生态优先，可持续发展原则

应尊重自然规律，将生态修复贯穿全过程。坚持保护第一、

以用促保，优先保护生物多样性，推广乡土植物，通过绿环、绿

廊、绿楔、绿道建设构建连续生态网络。无锡蓝系列项目通过修

复工业遗存生态基底，将废弃厂房周边闲置地改造为生态绿地与

雨水花园，解决土壤污染问题并赋能产业植入，印证了生态优先

的实践价值。

（二）以人为本，需求导向原则

景观规划的核心是服务于人，需立足便民、利民、安民目

标，贴合不同群体需求。老旧社区，应增加口袋公园、健身步道

等便民设施 ,面向青新市民，需打造共享办公、潮流休闲等多元场

景；关注一老一小，应设计适老化、适幼化景观空间。成都玉林

东路改造中，通过增设休憩座椅、无障碍通道、儿童游乐区，让

景观空间满足全年龄段需求，使日均人流量从1万人增至3-5万

人。习近平总书记在2025年辽宁考察时强调，城市更新要一切着

眼于便民、利民、安民，特别要更好地关心呵护一老一小，这为

景观规划的需求导向提供了根本遵循。

（三）文化传承，风貌延续原则

避免大拆大建与千城一面，挖掘地域文化资源，将历史符

号、民俗风情等融入设计，实现保护与利用共生。南京老城南重

现历史建筑风貌、植入文化景观，构建多元路径，让历史街区活

态传承，印证文化赋能的核心动能。

（四）系统协同，功能融合原则

景观规划并非孤立工程，需融入专项规划 -片区策划 -项目

实施方案的规划体系，实现与产业、交通、公共服务的协同。通

过空间共融打破物理边界，推动生态、生活、生产空间贯通 ,借

助功能共融实现景观与商业、文旅、民生服务的互补叠加，最大

化片区综合价值。从系统论视角来看，城市更新需整合经济、社

会、自然等多系统资源，景观规划作为空间载体，正是实现这种

整合的关键纽带。保利物业景城模式通过景观资源与产业、品

牌的循环转化，实现了从单一景观运营到城市综合价值提升的

跨越。

二、城市更新景观规划策划要点

（一）前期体检：精准识别核心问题

景观规划需以城市体检评估为基础，建立发现问题 -解决问

题 -评估效果的闭环机制。通过实地调研、公众参与、大数据分

析等方式，精准识别片区生态短板（如绿地不足、水体污染）、

功能缺陷（如公共空间匮乏、交通拥堵）、文化流失（如历史遗

存破损、地域特色淡化）等核心问题。威海火炬八街改造前 ,通过

全面排查明确了环境杂乱、设施不足、业态匮乏等症结 ,为后续景

观提升与功能优化奠定基础；南京洪武路街道微更新项目也通过

对周边环境、公共空间分布及使用人群的三维调研 ,梳理出空间利

用与人际交往的核心矛盾。

（二）定位策划：明确活力激发目标

结合片区资源禀赋与城市发展战略，精准锚定景观规划核心

定位：历史街区主打文旅融合型景观，聚焦文化展示与体验消

费；老旧社区打造生活服务型景观，侧重便民设施与邻里交往；

旧工业区规划产业赋能型景观，推动工业遗存与创意产业、科技

园区融合。苏州十全街以步行改善 +文化赋能为抓手，同步推进

景观改造与业态升级，跻身城市文旅消费新热点；开封历史街区

通过物质空间更新、文化保护展示与文旅活化利用三维定位，形

成成熟更新范式。

（三）空间设计：构建多元活力场景

景观空间设计需兼顾复合型与体验感，摒弃单一化布局。采

用主脉 +节点结构，以绿道、水系串联口袋公园、广场、文化驿

站；功能布局实现生态 -休闲 -商业 -文化多元融合，在景观廊

道嵌入特色商铺、文创展位与社区服务站；细节设计融入地域元

素与智慧设施。遵循城市景观层积理论，运用映射锚固、折叠互

文手法衔接历史与当代。广州长洲街道借旧巷陌微更新，打造兼

具烟火气与网红特质的场景，激活街区活力。

（四）实施保障：建立多元协同机制

落地需构建政府引导、市场运作、公众参与的协同机制。政

府负责政策支持、规划管控与资金引导，设立专项基金；市场主

体发挥资本与运营优势，以耐心资本参与长期运营；公众参与规

划设计、建设监督与成果共享。贵阳太平路通过政府基金 +银行

融资 +企业自筹破解资金难题，联动居民商户参与设计；南京

老旧社区微更新印证，政府角色转换与多元主体理性互动是共治

关键。

三、片区活力激发的四大核心路径

（一）生态赋能路径

以景观修复激活环境活力，开展污染场地治理、河流湿地修

复、绿地扩容工程，缓解热岛效应、提升生态服务功能；打造连

续绿色休闲网络，实现推窗见绿、出门入园。海珠湿地通过景观

优化与 IP打造，年游客量增超70%，实现生态与经济价值双赢。

（二）文化激活路径

依托景观传承文脉，将历史文化、工业遗产转化为墙绘、文化

地标等景观元素，举办民谣季、非遗展演等活动；借数字化技术增

强沉浸感，如广州老城墙3D建档、西安 AI/VR复活历史场景。成

都玉林东路植入市井文化，吸引年轻人回流，重塑文化地标。 

（三）业态融合路径

推动景观与多元业态融合，打造“景观 +消费 /产业”模式，

引入特色餐饮、文创、科创业态，培育夜间经济；引导商户转型

升级。无锡蓝系列打造科创文创集群年营收超3000万元，上海

长阳创谷盘活老厂房建成数字产业园，实现存量空间与新兴产业

双赢。

（四）治理协同路径

以景观改造推动治理创新，搭建居民议事平台，鼓励参与景

观维护与活动组织，引入专业机构运营。武汉老旧社区通过尺度
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重构与多中心治理破解治理脱嵌，深圳城中村统租改造满足青新

市民需求，提升社区凝聚力与活力。

四、结论与展望

城市更新景观规划策划并非单纯空间美化，而是以景观为载

体，统筹生态修复、文化传承、业态升级与社会治理的系统性行

动。其核心逻辑是坚持以人为本、系统协同、可持续发展，将景

观资源转化为片区活力“催化剂”，通过生态赋能、文化激活、

业态融合、治理协同四大路径，推动片区全面焕活。

未来，城市更新景观规划应更加注重数字化、智慧化与精细

化，借助大数据、物联网等技术优化景观设计与运营管理，如通

过数字孪生技术预判空间功能配比，利用智慧设施提升服务便捷

性；同时，需强化地域特色塑造，基于城市景观层积特征，避免

同质化更新，让每个片区都形成独特的景观标识与活力特质。随

着城市更新行动的持续推进，景观规划将在打造宜居、韧性、智

慧城市中发挥更大作用，为实现城市高质量发展与人民美好生活

需求提供坚实支撑。
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